URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE(T1-HOTEL) | MJESOVITE NAMJENE UNUTAR
GP NASELJA SV. FILIP | JAKOV

ILODREDBE ZA PROVODENJE

Na temelju ¢lanka 111. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13.) i

Clanka 32. Statuta Opcine Sv. Filip i Jakov (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Sv. Filip i Jakov

br.02/09 i 01/13) Opcinsko vijece Opcine Sv. Filip i Jakov na svojoj __ sjednici odrzanoj
2014. godine, donosi slijedecu:

ODLUKU

o donosenju
Urbanisti€kog plana uredenja zone ugostiteljsko-turisticke
(T1- hotel) i mjeSovite namjene unutar GP naselja
Sv. Filip i Jakov

|. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
1) Donosi se UrbanistiCki plan uredenja zone ugostiteljsko-turisticke (T1- hotel) i mjeSovite
namjene unutar GP naselja Sv. Filip i Jakov (u daljnjem tekstu: Plan) koji je izradilo
poduzece ARHEO d.o.o. iz Zagreba.

Clanak 2.
1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Urbanistic¢ki plan uredenja zone

ugostiteljsko-turistiCke (T1- hotel) i mjeSovite namjene unutar GP naselja Sv. Filip i Jakov (u
jednoj knijizi) koji se sastoji od:

I. Tekstualnog dijela (Odredbe za provodenje)

Il. Grafickog dijela koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu M 1:1000 i to:

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

541 | PROMET
2o | TELEKOMUNIKACIJE [ ENERGETSKI SUSTAV
23 | VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
4. NACIN | UVJETI GRADNJE

4.1. OBLICI KORISTENJA

4.2. NACIN GRADNJE

4.3. PLAN PARCELACIJE

2) Elaborat iz stavka 1. ovog ¢lanka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se peCatom
Op¢inskog vijeca Opcine Sv. Filip i Jakov i potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opéine
Sv. Filip i Jakov.
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Clanak 3.
1) Urbanisti¢ki plan uredenja zone ugostiteljsko-turistiCcke (T1- hotel) i mjeSovite namjene
unutar GP naselja Sv. Filip i Jakov izraden je prema Odluci o izradi istog (Sluzbeni glasnik
Opcine Sv. Filip i Jakov 2/14.) te u skladu s Prostornim planom uredenja Opc¢ine Sv. Filip i
Jakov (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Sv. Filip i Jakov 2/02., 3/06., 02/14.).

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1.
UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.
1) Uvjeti za odredivanje namjene povrsina u Urbanistickom planu uredenja su:
- temeljna obiljezja prostora naselja Sv. Filip i Jakov
- valorizacija postojece prirodne i izgradene sredine
- odrzivo koriStenje i kvaliteta prostora i okoliSa, te unaprjedenje kvalitete Zivota i
razvoj ugostiteljsko turistickih djelatnosti
- poticanje razvoja pojedinih prostora na podrucju naselja
- racionalno koristenje infrastrukturnih sustava

Clanak 5.
1) PovrSine javnih i drugih namjena razgranicene su i oznacene bojom i planskim znakom
na grafickom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mjerilu M 1:1000 i to:

- Gospodarska namjena — ugostiteljsko — turisticka (hotel) ™
- MjeSovita-pretezito stambena namjena M1
- Sportsko rekreacijska namjena — rekreacija R2
- Zastitne zelene povrsine Z

- PovrSine infrastrukturnih sustava IS

- trafostanica —IS1

Clanak 6.
1) MjeSovita namjena - pretezito stambena-M1 (prostorna cjelina oznake 1.1.a; 1.1.b)
Prostorna cjelina oznake 1.1.a. se sastoji od Sest (6) gradevnih Cestica. Na
gradevnim Cesticama oznake 2-6 planira se gradnja stambene gradevine tip C.
Na gradevnoj Cestici oznake 7 planira se gradnja stambene gradevine tip B.

Prostorna cjelina oznake 1.1.b. se sastoji od dvije (2) gradevne Cestice. Na
gradevnim Cesticama oznake 8-9 planira se gradnja stambene gradevine tip C.
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U sklopu stambenih gradevina mogué je smjestaj turistickih djelatnosti u sklopu
stambenih jedinica-turisticke usluge koje gradani pruzaju u svojim domacinstvima
(soba, apartmani sl.).

2) MjeSovita namjena - pretezito stambena-M1 (prostorna cjelina oznake 1.2.)

Unutar prosotrne cjeline oznake 1.2. dozvoljena je gradnja stambenih gradevina tipa
A, B, C, stambeno-poslovnih gradevina i ugostiteljsko- turistiCkih gradevina.

U sklopu stambenih gradevina moguc¢ je smijestaj turistiCkih djelatnosti u sklopu
stambenih jedinica-turistiCke usluge koje gradani pruzaju u svojim domadinstvima
(soba, apartman i sl.).

3) Gospodarska namjena-ugostiteljsko turisticka (prostorna cjelina oznake T1)

Unutar prostorne cjeline ugostiteljsko - turisticke namjene — T1(hotel) dozvoljava se :
— rekonstrukcija i dogradnja postojeéeg hotela uz prate¢e sadrzaje.
— uredenje javnih zelenih povrsina-parkovno uredenje
— uredenje javnih povrSina — trg
— rjeSavanje prometa u mirovanju za potrebe hotela.

Na povrsini predvidenoj za rekonstrukciju i dogradnju hotela dozvoljena je izgradnja:
recepcije, ugostiteljskih objekata za prehranu, ugostiteljskih objekata za zabavu i sportsko
rekreativnih sadrzaja (sportski tereni , bazeni i sl.).

Prostorna cjelina oznake T1 predstavlja jednu (1) gradevnu Cesticu.

4) Sportsko-rekreacijska namjena (rekreacija —R2)
Unutar prostorne cjeline sportsko —rekreacijske namjene - R2 dozvoljena je izgradnja i
uredenje:
— otvorenih sportskih igralista i boriliSta (s gledaliStem ili bez gledalista),
— rekreacijskih sadrzaja (Setnica, biciklisticka staza i sl.)
- te pratecih sadrzaja $to upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na
tim povrSinama.

Prateéi sadrzaji Sto upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim
povrS§inama su:
— urbana galanterija (koSevi, klupe)
— Cvrsti objekti — ugostiteljski sadrzaji
— sanitarna oprema (tuSevi, wc-i, kabine za presvilacenje)
— spremista rekvizita

Prostorna cjelina oznake R2 predstavlja jednu (1) gradevnu Cesticu.

5) PovrSine infrastrukturnih sustava —IS

Unutar prostorne cjeline oznake IS1 dozvoliena je gradnja trafostanice TS
10(20)/0.4kV prema uvjetima ovih Odredbi.

Prostorna cjelina oznake IS1 predstavlja jednu (1) gradevnu Cesticu.
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2.
UVJETI SMUESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 7.
1) Planom je dozvoljena izgradnja i smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti unutar
prostorne cjeline gospodarske —ugostiteljsko turistiCcke namjene (hotel-T1).

2) Planom je dozvoljena izgradnja i smjeStaj gradevina gospodarskih-ugostiteljsko
turistickin djelatnosti unutar  povrSina mjeSovite —preteZzno stambene namjene -
M1 (prostorna cjelina oznake 1.2).

3) Gospodarske djelatnosti unutar povrSina mjeSovite —pretezno stambene namjene-M1
(prostorna cjelina oznake 1.2) mogu se smijestiti i u sklopu stambeno—poslovnih gradevina
uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrzaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao osnovnom
namjenom prostora ili na bilo koji na¢in smanjuju kvalitetu stanovanja.

Posebni uvjeti za izgradnju i uredenje unutar prostorne cjeline gospodarske -
ugostiteljsko turisticCke namjene (T1)

Clanak 8.

1) Za izgradnju, rekonstrukciju ili uredenje unutar prostorne cjeline ugostiteljsko-turistiCke
namjene (T1) potrebno je postivati sljedece uvjete:

— izgradenost gradevne Cestice iznosi maximalno 0,4

- koeficijent iskoriStenosti iznosi maximalno 1,5

— najmanje 40 % povrSine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni

nasadi i prirodno zelenilo.

- maksimalna dozvoljena katnost hotela iznosi Po(S)+P+3+Pk

— maksimalna visina hotela iznosi 13 m
Minimalni kapacitet hotela je 200 kreveta. Kategorizacija hotela je minimalno 4 *(zvjezdice).

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih - ugostiteljsko turisti¢kih djelatnosti
unutar povrSina_mjesovite namjene pretezno stambene-M1 (prostorna cjelina

oznake 1.2).

Clanak 9.

1) Pod gradevinama ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti smatraju se gradevine za obavljanje
slijedecih djelatnosti:

- gradevine za smjestaj i boravak gostiju (hotel, motel, apartmani, pansion, prenociste i

sl.)

— gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga (restorani, picerije, barovi i sl.)

— prateéi i pomocni ugostiteljski objekti i sadrzaji

— objekti i sadrzaji za sport, zabavu i rekreaciju

Clanak 10.
1) Gradevine iz prethodnog ¢lanka moraju oblikovno i tipski slijediti okolne stambene zgrade
i to u pogledu:
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— zavrSne obrade fasade

— oblika krovnih ploha

— odabira materijala za pokrov

- volumena (k, k, gradevinske(bruto) povrsine zgrade)

Clanak 11.
1) Gradevine se mogu graditi isklju€ivo na gradevnim Cesticama uz sljedece uvjete:
— max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3
— maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 0,8
— min. Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravca je 14,0 m
— min. udaljenost gradevine od susjedne gradevne Cestice je 3,0 m,
— minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 400m2
- max. katnost gradevine je Po + P + 2K + krov ili Po+S+P+1K+Pk
— max. visina gradevine je 10,5 m
— min. udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5 m
— Cestica mora imati kolni pristup min. Sirine 5,0 m.
— na Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju
/prema uvjetima utvrdenim ovim odredbama/
— min. 20 % Ccestice urediti u zastitnom i ukrasnom zelenilu koriste¢i autohtone biljne
vrste

Uvjeti_smijesStaja stambeno-poslovnih gradevina unutar povrSina mjesSovite-
pretezno stambene namjene - M1 (prostorna cjelina oznake 1.2)

Clanak 12.
1) Pod pojmom stambeno—poslovnih gradevina ovim se planom smatraju gradevine
koje pored stambene namjene imaju i poslovne prostore za obavljanje gospodarskih
djelatnosti.

Clanak 13.

1) Unutar stambeno-poslovnih gradevina Planom se dozvoljava uredenje poslovnih
prostora za sljedece usluzne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti:

— frizerski, kozmetic¢ki saloni i sl.

— krojacCke radionice

— trgovacki sadrzaji

— smijestaj i boravak gostiju (apartmani)

— pruzanje ugostiteljskih usluga (restorani, picerije, barovi)

Clanak 14.
1) Stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi isklju€ivo na gradevnim €esticama uz
sljiedece uvjete:

2
— min. povrSina gradevne Cestice je 500 m
— max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,25
— maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 0,8
— min. Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravca treba biti 12,0 m
- max. dozvoljena katnost je: Po + P +2K +krov ili S+P+1K+Pk
— max. visina gradevine je 10,5 m
— min. udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne moZe biti manja od 3 m
— min. udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5,0 m
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— Cestica mora imati kolni pristup min. Sirine 5,0 m.

— na Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju za sve planirane
sadrzaje kumulativno /prema uvjetima utvrdenim ovim Odredbama/

— min. 20 % CcCestice urediti u zastithom i ukrasnom zelenilu koristeci autohtone biljne

vrste
w 3. 4
UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI
Clanak 15.

1) Javne i drustvene djelatnosti mogu se smijestiti kao sekundarna namjena unutar
prostorne cjeline mjeSovite namjene - pretezno stambene - M1 (prostorna cjelina
oznake 1.2.), uz uvjet da njihovo funkcioniranje i sadrzaj nisu u koliziji s osnovnom
namjenom ili na bilo koji naCin smanjuju kvalitetu stanovanja.

Unutar prostorne cjeline mjeSovite namjene - pretezno stambene - M1 (prostorna cjelina
oznake 1.2.), javni i druStveni sadrzaji smjeStaju se unutar gradevine stambeno-
poslovne namjene.

Clanak 16.
1) Uvjeti gradnje za gradevine koje sadrze javne i drustvene djelatnosti kao sekundarnu
namjenu unutar prostorne cjeline 1.2. (kig, kis, katnost, min. i max. povrSina gradevne
Cestice, minimalna Sirina Cestice, visina gradevine, gradevinska (bruto) povrSina
gradevine, gradevinski pravac, regulacijski pravac, uvjeti oblikovanja gradevine, nagib
krova) utvrduju se u skladu sa uvjetima propisanim za gradnju stambeno-poslovnih
gradevina prema Odredbama ovog Plana.

Uvjeti gradnje unutar prostorne cjeline sportsko-rekreacijske namjene (R2-rekreacija)

Clanak 17.
1) Maksimalna katnost ¢vrstih objekata je prizemlje (P), visine do 4 m.
2) Maksimalna tlocrtna bruto povrSina gradevine iznosi 50 m2.
3) Udaljenost objekata (gradevinski pravac) od regulacijskog pravca mora iznositi minimalno
5m. Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 3m.

4,
UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 18.
1) Stanovanje, kao osnovna namjena, predvida se na povrSinama mjeSovite -pretezno
stambene namjene - M1 (prostorne cjeline oznake 1.1.a; 1.1.b; 1.2).

Clanak 19.
1) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna glavna gradevina (stambena,
stambeno - poslovna, ugostiteljsko-turisticka).
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2) Pored glavne gradevine na istoj Cestici moguce je graditi i pomocéne gradevine uz
uvjet da su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu: max. koeficijent izgradenosti (Kig),
iskoristivosti (Kis) gradevne Cestice.

2
3) Minimalna veli€ina stambene gradevine je 50 m .

Clanak 20.
1) Svaka pojedina gradevna Cestica mora imati osiguran kolni ili pjeSacki pristup na
prometnu povrsinu. Minimalna Sirina pristupnog puta je 5,0 m.

2) Iznimno u izgradenim dijelovima naselja, kada to naslijedena situacija na terenu zahtjeva
minimalna Sirina kolnog pristupa na prometnu povrSinu moze biti i manja, ali ne manja od
3,0 m uz uvjet :
— da duljina pristupa ne prelazi 50m, odnosno 100m s ugradenim ugibalistima na
razmaku od 50m
— da se u slu€aju gradnje ili proSirenja slijepe ulice ugibalista grade svakih 50 m uz
obavezno okretiSte na kraju ulice.

Clanak 21.
1) Minimalne Sirine gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravca mogu biti:
a) za samostojeci nacin gradnje 12 m
b) za dvojni nacin gradnje 10 m

Clanak 22.
1) Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi min. 5,0 m.
2) U slu€ajevima kada je Cestica omedena prometnicom i pristupnim putem /slijepom ulicom
/ udaljenost gradevine od pristupnog puta ili slijepe ulice moze biti i 3.0 m ukoliko je
ispostovana udaljenost 5,0 m od prometnice.

Clanak 23.
1) Udaljenost samostojecih i dvojnih gradevina od susjedne mede ne moZe biti manja od 3
m. Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na bo¢noj ili straznjoj fasadi gradevine.
Izuzetak Cine ve¢ izgradeni objekti za koje udaljenost od mede moZze biti i manja u skladu sa
zateCenim stanjem, pod uvjetom da se zateCeno stanje ne moze mijenjati na Stetu
susjednog prostora.

Clanak 24.

1) Stambena zgrada tipa A sukladno Odredbama ovoga Plana moze biti samostojeca i
dvojna gradevina. Samostoje¢a stambena gradevina moze imati najviSe dva stana, a dvojna
stambena gradevina moze imati 1 stan, uz sljedece uvjete:

- max dozvoljena katnost Po+P+1K+Pk ili S+P+1K+krov
— max.visina gradevine 7,5 m
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2) Stambena zgrada tipa A
min. max. ukupna
povrsina | max. koeficijent | max. koeficijent | GBP svih
tip gradevine gradevne izgradenosti iskoristivosti nadzemnih
destice (m2) etaza (m2)
samostojeéa
gradevina 300 0,30 0,9 400
dvojna
gradevina 150 0,4 0,95 200
Clanak 25.

1) Stambena zgrada tipa B je sukladno Odredbama ovoga Plana stambena gradevina koja

moZze imati najviSe Cetiri stana uz sljedece uvjete:
- max. dozvoljena katnost je: Po+P+2K+krov ili S+P+1K+Pk
— max. visina gradevine je 9,0 m

2) Stambena zgrada tipa B

mivn_. max. ukupna
povrsina | max. koeficijent | max. koeficijent | GBP svih
tip gradevine gradevne izgradenosti iskoristivosti nadzemnih
cestice (m2) etaza (m2)
jec 0,9 500
samost_qeca 500 0.30
gradevina
Clanak 26.

1) Stambena zgrada tipa C je sukladno Odredbama ovog Plana stambena gradevina
koja moze imati najviSe Sest stanova uz sljedeci uvjet:

- max. dozvoljena katnost je: Po+P+2K+krov ili S+P+1K+Pk
— max. visina gradevine je 9 m

2) Stambena zgrada tipa C

mivn_. max. ukupna
povrsina max. koeficijent | max. koeficijent | GBP svih
tip gradevine gradevne izgradenosti iskoristivosti nadzemnih
cestice (m2) etaza (m2)
8
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samostlojeéa 0,8 800
gradevina 600 0,25

3) Podrum se ne moze koristiti za stanovanje kod stambenih zgrada tipa B i C.

4) Ako se suterenska podzemna etaza (S) koristi za smjestaj vozila u mirovanju , kis se
za tu povrsinu povecava.

Clanak 27.
Svi navedeni uvjeti prikazani su tabelarno za svaku pojedinu Cesticu.
Bro (m2) | kign Max. | Visinagradevine | kisv Max. Gradevinska Namijena cest. /
j povrSina | izgra Izgrad (katnost) iskori$. Cest.. (bruto) povrsina gradevina
par. Cestice | d. Cestice nadzemno zgrade
Cest. m?2 (N) (m2)
nadz | nadzemn nadzemno
emn 0
0
PROSTORNA CJELINA OZNAKE T1
1] 6449 | 04 | 25796 | Po(S)+P+3+Pk | 15 | 96735 | T1
PROSTORNA CJELINA OZNAKE 1.1.a
Po+P+2K+krov ili
2 620 | 0,25 155 S+P+1K+PK 0,8 496 M1
Po+P+2K+krov ili
3 626 | 0,25 156,5 S+P+1K+PK 0,8 500,8 M1
Po+P+2K+krov ili
4 613 | 0,25 | 153,25 S+P+1K+Pk 0,8 4904 M1
Po+P+2K+krov ili
5 609 | 0,25 | 152,25 S+P+1K+Pk 0,8 487,2 M1
Po+P+2K+krov ili
6 604 | 0,25 151 S+P+1K+Pk 0,8 483,2 M1
Po+P+2K+krov ili
7 5731 0,3 171,9 S+P+1K+Pk 0,9 515,7 M1
PROSTORNA CJELINA OZNAKE 1.1.b
Po+P+2K+krov ili
8 920 | 0,25 230 S+P+1K+PK 0,8 736 M1
Po+P+2K+krov ili
9 858 | 0,25 2145 S+P+1K+PK 0,8 686,4 M1
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - PROMETNA POVRSINA IS
10 2867 IS
11 574 IS
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (rekreacija-R2)
12 | 905 | | 50 | P | | 50 | R2
INFRASTRUKTURNE POVRSINE -TRAFOSTANICA
13 | 59 | | | P | | | IS-1

PostojeCe gradevine koje nisu predvidene za ruSenje mogu zadrzati postojecu namjenu i
visinu, te je moguca rekonstrukcija takvih gradevina odnosno gradnja zamjenskih gradevina
u gabaritima odredenim ovim Planom (vidljivo u kartografskom prikazu 4.3. PLAN
PARCELACIJE.
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Pomocéne i gospodarske gradevine

Clanak 28.
1) Pomoénom gradevinom sukladno odredbama ovoga Plana smatraju se: garaza,
spremiste, ljetha kuhinja, nadstreSnica. Planom se dozvoljava i izgradnja pomoc¢nih
gradevina i sl. uz uvjet da su u funkciji stanovanja glavne gradevine.
2) Pomoéne gradevine mogu biti u sklopu glavne gradevine, tako da sa njom c¢ine
graditeljsku cjelinu ili se mogu kao samostalne gradevine graditi na istoj Cestici.

Clanak 29.
1) Planom se dozvoljava izgradnja pomoc¢nih gradevina na medi uz uvjet da se na toj strani
izvede puni zid bez ikakvih otvora koji ¢e ujedno biti i meda sa susjedom i da se odvodnja
rijeSi na vlastitu Cesticu.

Clanak 30.
1) Dozvoljena visina (visina krovnog vijenca) pomoc¢nih gradevina iz prethodnog ¢lanka je
max. 4,0 m. Krovidte moze biti koso (dvostredan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa
odvodom vode na vlastitu Cesticu.

Clanak 31.
1) Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevne Cestice Cine glavna i sve
pomocne gradevine na jednoj gradevnoj Cestici.

Oblikovanje gradevina i uredenje cestice

Clanak 32.
1) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone
i tradicionalne primorske arhitekture.
2) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine oblikovanje fasada i kroviSta, te koristeni
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnom objektima, nacinom i tradicijom
gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja.
3) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne moraju Ciniti arhitektonsku cjelinu.

Clanak 33.

1) Krov moze biti kosi, na jednu, dvije tri ili Cetiri vode, te ravni. Planom je dozvoljena
kombinacija kosog i ravnog krova.

2) Za pokrov je dozvoljena upotreba valovitog i utorenog crijepa ili kupe kanalice. Kroviste
ne smije imati strehu.

3) Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu 10
cm. U slu€aju gradnje dvovodnog krova na kosom terenu obvezno je postavljanje sljemena
krova paralelno sa slojnicama terena.

0 0
4) Nagib krova moZze biti od 16 do 28 .
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Clanak 34.
1) Fasadne povrsine trebaju se izvoditi u kamenu ili Zbukati. Dozvoljena je kombinacija
kamena i Zbuke.
2) Kod fugiranja fasade u kamenu ne smiju se isticati fuge, ve¢ ih je potrebno svijetlo
tonirati.
3) Zbukane fasade moraju se odmah bojati nakon Zbukanja i to iskljugivo u svijetlim
tonovima.

Clanak 35.
1) Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sli€cho moraju se izvesti tako da ne
narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne
Cestice i gradevina.
2) Ogradne zidove prema prometnici i javnim povrS§inama izvesti max. do 1,00 u punom
masivnom zidu ili betonu, sa gornjim providnim dijelom (bez Siljaka i bodljikave Zice)
obraslim u autohtonom zelenilu.

Clanak 36.
1) Sa jedne prometnice/pristupnog puta moguc je samo jedan kolni pristup na gradevnu
Cesticu. Planom nije dozvoljen direktan pristup s prometne povrSine na parkirna mjesta na
Cestici.
2) Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca, ukoliko je to moguce, treba barem
jednim dijelom urediti kao ukrasni vrt, koristeCi prvenstveno autohtoni biljni materijal.

Clanak 37.
1) Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno sacuvati postojece drvece.
2) Prilikom definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno
respektirati postojeCe visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeci uklanjanje odredenog
broja stabala, odgovarajuci broj je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima Cestice.
3) Minimum 20% povrsine gradevne Cestice mjeSovite - pretezno stambene namjene —M1
treba biti ozelenjeno i odgovarajuée hortikulturno uredeno.
4) Iste povrSine moraju biti prirodni teren (procjedne povrsine).

Clanak 38.
1) Podne povrsine dvorista, terasa i puteljke na Cestici poplo€ati kamenom ili betonskim
elementima.
2) Nad dvoristima ili terasama dozvoljava se odrina i tradicijsko zelenilo. Na nenatkrivenim
balkonima moguce je postavljanje platnenih tendi.

Clanak 39.
1) U okuénicama gradevnih Cestica moguce je uredenje otvorenih bazena s pripadaju¢im
pomocnim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.).
2) PovrSina otvorenih bazena s pripadajuéim pomocénim prostorijama (strojarnica,
instalacijska etaza i sl.) koje se izvode u terenu (podrum) obradunavaju se u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice.
3) Prostori otvorenih bazena s pripadajuéim pomoc¢nim prostorima (strojarnica, instalacijska
etaza i sl.) uraCunavaju se u iskoriStenost gradevne Cestice.
4) Bazeni tlocrtne povrSine vece od 100 m2 i pripadaju¢e pomoéne prostorije moraju se
graditi unutar gradivog dijela gradevne Cestice.

11

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.0. - Zagreb




URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE(T1-HOTEL) | MJESOVITE NAMJENE UNUTAR
GP NASELJA SV. FILIP | JAKOV

ILODREDBE ZA PROVODENJE

5.
UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 40.
1) Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama.

2) Manje infrastrukturne gradevine (trafostanice i sl.) mogu se graditi u zonama drugih
namjena, temeljem ovog Plana u skladu s tehnoloSkim potrebama i propisima, na nacin da
ne naruSavaju prostorne i ekoloske vrijednosti okruzenja.

Clanak 41.
1) Unutar obuhvata Plana osigurane su povrSine i koridori infrastrukturnih sustava i to za:
— prometni sustav;
— telekomunikacije i poste,
— energetski sustav;
— vodnogospodarski sustav.

2) Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim
odredbama.

3) Prikazani smjestaji planiranih gradevina i uredaja (cjevovodi, kabeli, elektronicka
komunikacijska infrastruktura i druga povezana oprema, trafostanice i si.) javne i
komunalne infrastrukturne mreze u grafickom dijelu Plana, usmjeravaju¢eg su znacenja i
dozvoljene su odgovarajuée prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije
rieSenja.

4) Prilikom rekonstrukcije razvrstanih i drugih cesta (javno prometnih povrsina) potrebno je

obuhvatiti cjelovito rieSenje trase sa svom infrastrukturom, javnhom rasvjetom, uredenjem
pjeSackog nogostupa i drugo.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 42.
1) Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i
uredivati gradevine, instalacije i uredaji za:
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2) Cestovni promet
— uliéna mreza,
— parkiralista,
— pjeSacke zone, putovi i sl.

3) Ovim Planom predvida se gradnja i rekonstrukcija prometnica, pjeSackih zona,
putova i sli¢no, tako da se osigura uskladen razvoj javnog pjeSackog prometa te
osiguraju uvjeti za afirmaciju postojece i formiranje nove mreze javnih urbanih prostora.

4) RjeSenja prometa i raskrizja, kod izrade projektno tehni¢ke dokumentacije za
prometnice dani su u prikazu prometne ulicne mreze na grafickom prikazu 2.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.1. PROMET u
mjerilu 1:1000.

Clanak 43.

1) Unutar granica obuhvata Plana obavezno je na osnovi projektno tehni¢ke dokumentacije
graditi planirane prometne povrSine koje se nalaze neposredno uz gradevne Cestice ili su
uvjet za njihovo formiranje, a na nacin da istodobno bude omoguceno i polaganje svih vrsta
komunalne infrastrukture.

2) Priklju€ak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadleznog
tijela u postupku ishodenja lokacijske dozvole, prema vaze¢em Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu.

3) Ulice ¢e se urediti prema znacenju, a dimenzije profila odredene su uz uvazavanje
stvarnih potreba i propisa, te ¢e se opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i
drugom urbanom opremom prema potrebi ( javna rasvjeta i sl.).

4) Unutar gradevnih €estica kolni pristupi gradevinama moraju biti izvedeni prema vazeéem
Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe, te sve prometne povrSine prema vazecem
Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina, osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

5) Na svim uliénim (cestovnim) prometnicama, a posebno u zonama krizanja, obavezno
osigurati punu preglednost u svim prilazima.

Clanak 44.
1) Udaljenost objekata od linije izvlaStenja drZzavne ceste D-8 (jugozapadna granica
obuhvata Plana) ne smije biti manja od 10,0 m.

Clanak 45.
1) Minimalna Sirina kolnika iznosi 5,5 m.

2) U slu€aju kad se za potrebe planiranja prometnih povrSina, smanjuju povrSine gradevnih
Cestica na nacin da je povrSina tako smanjene gradevne Cestice manja od minimalne
dozvoljene povrSine za gradnju gradevne Cestice za maksimalno 15%, dozvoljava se
gradnja na predmetnoj Cestici, a za obracun kig-a, kis-a uzima se realna povrsina Cestice
nakon smanjenja.

13

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.0. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE(T1-HOTEL) | MJESOVITE NAMJENE UNUTAR
GP NASELJA SV. FILIP | JAKOV

ILODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 46.
1) Promet u mirovanju obvezatno treba rijesiti unutar gradevne Cestice i to prema kriterijima
ovih Odredbi.

2) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar gradevne
Cestice za svaki pojedinu gradevinu ili gradevine, prema sljedeéim normativima:

Namjena broj parkiraliSnih mjesta PM / garaza

Stanovanje 1 PGM po stanu

Hoteli 1 PM na dvije sobe

Ugostiteljski objekti, restorani i sl. 1 PM na 4 sjedala

Sportske dvorane i igraliSta 1 PM na 10 sjedala

ostali prateci sadrzaji 2PM/100 m2 neto izgradene povrsine
po svakoj namjeni unutar gradevine

Clanak 47.
1) Na Cestici ugostiteljsko turisticke namjene T1-hotel mora biti osiguran prostor za smjestaj
prometa u mirovanju za sve planirane sadrZaje kumulativno (min. 50% PM mora iéi u
podrumsku (Po) ili suterensku etazu (S) prema uvjetima ovih Odredbi).

2) Unutar obuhvata Plana izvodi se parkirna povrSina za potrebe hotela. Minimalna
dimenzija parkirnog mjesta za osobna vozila iznosi 2,50x5,0 m, a za osobe s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti prema vazeéem Pravilniku o osiguravanju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

3) Na gradevnoj Cestici hotela, za potrebe parkiranja korisnika usluga, zaposlenika i dnevnih
posjetitelja, u obuhvatu Plana, planirano je 27 parkirnih mjesta.

5.1.2. BiciklistiCke i pjeSacke staze

Clanak 48.
1) Unutar obuhvata plana ne predvida se gradnja biciklistiCkih staza. Kako se radi o niskom
intenzitetu prometa, biciklistiCki promet ¢e se odvijati na kolnoj prometnici.

Clanak 49.
1) Za kretanje pjeSaka mogu se graditi i uredivati plocnici, pjeSacki putovi i prelazi.

2) PovrSine za kretanje pjeSaka moraju biti dovoljne Sirine, u pravilu ne uze od 1,6m.

3) Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s teSko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.
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5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze i poste

Clanak 50.
1) Do svakog planiranog objekta treba planirati i postaviti instalacijske cijevi @50mm,
te ih povezati na postojece TK kabele.
2) Potrebno je poloziti u osigurane trase prometnica minimalno Cetiri cijevi kabelske
kanalizacije po glavnim trasama kabelske kanalizacije, te po dvije cijevi unutar
naselja po odvojcima i ograncima kabelske kanalizacije (cijev @ 50 mm).
3) Trasa komunikacijskog voda je, u pravilu, planirana u pjeSackim nogostupima,
unutar trase prometnica.

4) Pri planiranju trase kabelske kanalizacije, potrebno je koristiti suprotnu stranu
prometnice u odnosu na elektroenergetske instalacije.

5) Pri paralelnom vodenju i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim
instalacijama treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti.

6) Kabelski zdenci kao sastavni dio kabelske kanalizacije montaznog su tipa razli€itih
veli€ina s odgovarajué¢im poklopcima prema HAKOM uputama (NN 114/2010).

7) Zdenci kabelske kanalizacije i poklopci na njima kao integralna cjelina moraju
zadovoljiti uvjet nosivosti; 125 kN u pjeSackom hodniku i slobodnom terenu, 400 kN u
kolniku i svim ostalim povrSinama predvidenim za promet vozila.

8) Pri projektiranju i izvedbi dijelova komunikacijske mreze potrebno je primijeniti
materijale koji su atestirani za ugradnju u javnu komunikacijsku mrezu te koristiti
upute za pojedinu vrstu radova koje izdaje nadlezna pravha osoba s javnim
ovlastima.

9) Nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima ¢e u izgradenu distribucijsku kabelsku
kanalizaciju uvu¢i odgovaraju¢e komunikacijske kabele i zavrsiti ih u distribucijskim
toCkama — kabelskim ormarima na svakoj gradevini.

10) Mjesto i nacin priklju€ivanja povrSina na komunikacijsku mrezu odredit ¢e se
izvedbenim projektom komunikacijske mreze ili uvjetima koje daje nadlezna pravna
osoba s javnim ovlastima.

11) Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi
ekvivalentni akt za gradenje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata, ove se trase
mogu Kkorigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da onemogucée izvedbu planom
predvidenog cjelovitog rjesSenja.

12) Unutar obuhvata Plana u sklopu prometnih povr§ina moguéa je izvedba javne
telefonske govornice.

Clanak 51.

1) Za izgradenu telekomunikacijsku infrastrukturu za pruzanje telekomunikacijskih
usluga putem telekomunikacijskih vodova planira se dogradnja, odnosno rekonstrukcija
te eventualno proSirenje izgradnjom novih gradevina, radi implementacije novih
tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci raCuna o pravu
zajednickog koriStenja od strane svih operatora koji posjeduju propisanu dozvolu za
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pruzanje telekomunikacijskih usluga za koje nije potrebna uporaba radiofrekvencijskog
spektra.

2) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske
usluge putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti planiranjem
postave baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na
izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim stupovima bez detaljnog
definiranja (toCkastog oznacavanja) lokacija, vodeci raCuna o moguénosti pokrivanja tih
podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjestenim na te
antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedni¢kog koriStenja od strane svih
operatora gdje god je to moguce.

Clanak 52.
Urbanisti¢ki plan uredenja ne definira to€an poloZaj objekata elektroniCke
komunikacijske infrastrukture (RTV mreza), ali omogucuje uredenje odnosno izgradnju
istih u okviru sadrzaja koji upotpunjuju javni standard naselja. Elektronicka
komunikacijska infrastruktura i povezana oprema moraju se planirati u skladu sa
Clankom 25. vazecCeg Zakona o elektroni¢kim komunikacijama (ZEK).

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 53.
1) Izgradnja gradevina i uredaja komunalne infrastrukturne mreze mora biti u skladu s
propisanim op¢im i posebnim uvjetima za ove vrste gradevina te ¢e se odgovarajucom
stru¢nom dokumentacijom razradivati.

2) Planom su odredene trase mreze komunalne infrastrukture. Kod izrade projektne
dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih
objekata komunalne infrastrukture planom utvrdene trase mogu se korigirati radi
prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.
Korekcije ne mogu biti takve da onemogucée izvedbu cjelovitih rjeSenja komunalne
infrastrukturne mreze predvidenih ovim planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim
ekvivalentnim aktom za gradenje moze se odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na
trasama koje nisu utvrdene ovim planom, ukoliko se time ne naruSavaju planom utvrdeni
uvjeti koriStenja povrsina.

Clanak 54.

1) Planom su osigurane povrSine za razvoj gradevina, objekata, uredaja slijedecih
sustava komunalne infrastrukture:

— energetski sustav (elektroenergetska i plinska)

— vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda)
2) Detaljno odredivanje trasa komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su odredeni
ovim Planom, utvrduje se odgovarajuim aktom za gradenje, vodeéi raCuna o
konfiguraciji tla, posebnim uvjetima itd.
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3) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno je pridrzavati se vazecih propisa kao i propisanih udaljenosti
od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.

4) Gradnja komunalne infrastrukturne mreze iz ovog ¢lanka predvidena u koridorima
javnih prometnih povr§ina mora se izvoditi kao podzemna.

5) Komunalna infrastruktura mozZe se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih
povrsina, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe
odrZzavanja ili zamjene.

6) Prikljuenje na pojedinu komunalnu instalaciju vr§i se u skladu s uvjetima
distributera iste.

5.3.1. Vodoopskrba

Clanak 55.

1) Cijevi za vodoopskrbu na podru€ju obuhvata Plana polazu se unutar trase
prometnica na udaljenosti 1,0 m od ivicnjaka (na suprotnoj strani od kanalizacije
otpadnih voda), sa dubinom ukopavanja min. 1,20 m racunajuci od tjemena cijevi do
razine prometnice te kontrolnim Sahtovima u ¢vorovima.

2) Sustav se opskrbljuje odgovarajuéom opremom (ventili) koja se nalazi u
Sahtovima kao i hidrantima u skladu sa protupozarnim uvjetima. Takoder detaljnijim
hidraulickim proraCunom dozvoljena su odstupanja usvojenih presjeka cijevi
pojedinih dionica.

3) Vodoopskrbne cijevi polazu se na koti viSoj od kote kanalizacije. Brzine, odnosno
gubici tlaka u sustavu, kao i svi drugi elementi gradenja moraju se izvoditi u skladu sa
pravilima struke, vaze¢im normama i uvjetima nadlezne sluzbe koja upravlja
vodovodom.

4) Nova lokalna vodovodna mreza zbog uvjeta protupozarne zastite mora imati
minimalni profil od NO 110 mm.

Clanak 56.

1) Radi ostvarivanja protupozarne sigurnosti unutar obuhvata Plana u koridoru
planiranih prometnica mora se izvesti mreza protupozarnih hidranata na maksimalnoj
medusobnoj udaljenosti od 80-100 m prema vaze¢em Zakonu o za$titi od pozara, te
vazec¢em Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.

5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 57.
1) Obzirom na nacin koristenja prostora unutar obuhvata Plana, kanalizacijski sustav
podrucja izvodi se kao razdjelni (separatni), odvojeno za otpadne i oborinske vode.
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2) Otpadne vode unutar obuhvata Plana prikupljaju se u sustav zatvorene
vodonepropusne kanalizacije te se putem gravitacijskih cjevovoda usmjeravaju
prema crpnoj stanici CS ,Filip Jakov* te uredaju za procis¢avanje otpadnih voda na
lokaciji rt ,Kumenat® isto¢no od Biograda na Moru i podmorskom ispustu L=2800
m (izvan obuhvata Plana).

Clanak 58.
1) U okviru kanalizacije otpadnih voda izvode se kontrolna i priklju¢na okna, Sahtovi
na maksimalnoj udaljenosti do 50 m. Ista je obavezno izvesti na svim lomovima trase
kanalizacijskih vodova.

2) Za cijevni sustav kanalizacije koristiti PVC cijevi ili polietilenske cijevi (PEHD).

3) Za izvedene kanalizacijske sustave potrebno je iste obavezno ispitati na
vodonepropusnost cijevnog sustava podizanjem tlaka u njima na 0.5 bara.

Clanak 59.
1) TehnoloSke otpadne vode, koje mogu biti oneciSéene uljima i raznim kemikalijama,
moraju se prije ispustanja u buducu javnu kanalizacijsku mrezu, prethodno prodcistiti
tako da se sadrzaj Stetnih tvari u njima smanji do propisanih grani¢nih vrijednosti,
odnosno da poprime karakteristike urbanih otpadnih voda (vazeci Pravilnik o
ispustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju).

2) U javni odvodni sustav ne smiju se upustati:
- vode Kkoje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari vele od
maksimalno dozvoljenih
- vode koje sadrze materijale koji razvijaju opasne ili upaljive plinove
- vode koje imaju temperaturu ve¢u od 30°C
- vode oneciS¢ene vecom koli¢inom krutih tvari koje mogu oStetiti cijevni
sustav i time sustav za odvodnju

3) Nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda s krovova i ostalih povrSina u
sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

Clanak 60.
Unutar obuhvata Plana, do izgradnje kanalizacijskih sustava, Planom se omogucuje
rieSenje odvodnje otpadnih voda primjenom vodonepropusnih sabirnih jama za
gradevine s manje od 10ES, a za gradevine s viSe od 10ES obvezna je primjena
suvremenih uredaja za sustavno kondicioniranje otpadnih voda.

Nakon izgradnje kanalizacijskog sustava sve gradevine se moraju spojiti na
kanalizacijsku mrezu.

Clanak 61.
1) Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne
cjevovode smjeStene unutar kolnika prometnica, te se upustaju u najblizi recipijent
(Jadransko more) poslije tretmana preko separatora masti i ulja.
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2) Isto tako i oborinske vode pojedinog korisnika prostora - gospodarskog subjekta,
prije upustanja u javnu oborinsku kanalizaciju, trebaju unutar njegove Cestice biti
kondicionirane i proCiséene do nivoa standardnih oborinskih voda.

3) Oborinske vode s parkiralista ve¢ih od 10 parkirnin mjesta, te vecih radnih i
manipulativnih povrsina prije priklju€enja na sustav javne oborinske odvodnje moraju
pro¢i odgovarajuci predtretman na separatorima ulja i masti.

4) Radi smanjenja opterec¢enja sustava javne oborinske odvodnje i time i manjih
dimenzija iste, predvidjeti da se oblikovanjem €estica i izgradnjom osigura §to maniji
koeficijent otjecanja sa gradevne Cestice uz moguénost da se vlastite oborinske vode
sa ,Cistih“ povrSina upustaju u teren na samoj gradevnoj Cestici putem upojnih
bunara odgovarajuéeg kapaciteta dimenzioniranih na nacin da se osigura sigurnost
od plavljenja okolnog zemljista i objekata. Isto je mogucée uciniti i s oborinskim
vodama s vecih parkirnih povrSina (10PM) na Cestici po ugradniji viastitin separatora
ulja i masti adekvatnih dimenzija.

5.3.3. Plinoopskrba

Clanak 62.
1) U svim planiranim ulicama na podrucju obuhvata Plana, planirana je izgradnja
srednjetlacnih polietilenskih plinovoda max. radnog tlaka 4 bara predtlaka.

2) Uli¢ni plinovod izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlji da
prosjeCna dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za
srednjetlacne plinovode 0,8 — 1,5 m, za niskotlaCne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za
kucne priklju¢ke 0,6 —1,0 m. Pri tome dubina polaganja ne bi smjela prije¢i dubinu 2
m.

3) Plinovod poloziti u rov na pripremljenu posteljicu od sitnog pijeska minimalne
debljine 10 cm. Ispod cijevi ne smije biti kamencica kako cijevi na tom mjestu ne bi
nalijegale na njih, jer bi to zbog koncentracije nalijeganja uzrokovalo pucanje cijevi.

4) Prilikom zatrpavanja zatrpati prvo slojem sitnog pijeska s najmanjom debljinom
nadsloja iznad vrha cijevi 10 cm, a dalje zatrpavati u slojevima od po 30 cm uz
propisno nabijanje. Na visini 30 — to cm od vrha cijevi postaviti traku za obiljezavanje
plinovoda s natpisom «POZOR PLINOVOD». Osim te trake postaviti i traku s
metalnom Zicom koja sluZzi za otkrivanje trase plinovoda.

5) Kod izgradnje plinovoda potrebno je na plinovod u apsolutno najnizim to¢kama
ugraditi posude za sakupljanje kondenzata, koje se proizvode od polietilenskih
spojnih elemenata. Prijelaze plinovoda koji prolazi ispod vaznijin cesta te prolaze
kroz zidove izvesti buSenjem i umetanjem polietilenske cijevi u zastitnu cijev s tim da
se izmedu cijevi stave odstojni prsteni, a krajevi cijevi zatvore gumenom mansetom.
Predvidjeti blokiranje pojedinih sekcija plinovoda zbog sigurnosnih razloga u slu¢aju
havarije, ispitivanja, ispuhivanja necistoce ili pri pustanju plinovoda u rad.

6) Sekcije plinovoda medusobno odijeliti zapornim tijelima. Osigurati propisane
sigurnosne udaljenosti od elektroenergetskih vodova, plinovoda, cjevovoda
kanalizacije, kao i njihovih postrojenja.
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Clanak 63.
1) U svezi izgradnje plinovoda, odnosno plinovodne mreze treba primijeniti domace
vazete propise (npr. Pravilnik za izvodenje unutarnjih plinskih instalacia GPZ-
P.1.600 i drugo), te njemacke propise (DVGW regulativu i EU DIN norme).

Clanak 64.
1) Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za projektiranje, gradnju, pogon i odrZzavanje plinskih kotlovnica
(«SlLlist» br. 10/90 i 52/90.), koji se primjenjuje temeljem ¢lanka 20. vazeceg Zakona
o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti.

5.3.4. Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta

Clanak 65.
1) Na podrucju obuhvata Plana planirana je niskonaponska elektroenergetska mreza
sa prikljuCenjem na postojeéu srednjenaponsku mrezu na juznoj granici obuhvata
Plana.

2) Niskonaponska mreza sadrzi niskonaponske podzemne kabele i samostojece
kabelske razvodne ormare.

3) Srednjenaponska mreza sadrZi planirane transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV i
podzemne kabelske dalekovode 10(20) kV prikljuéne za te stanice.

4) Sva planirana elektroenergetska mreza izvoditi ¢e se kabelskim razvodom u
zemlji. Elektroenergetska mreza polaze se u pojasu pjeSackog hodnika.

5) Planirana TS 10(20)/0,4 Kv unutar obuhvata Plana, graditi ¢e se kao samostojeca
gradevina. Za predmetnu trafostanicu osigurati ¢e se gradevna Cestica veli€ine 8x7
m (Cija se dulja stranica nalazi neposredno uz javnu prometnu povrsinu).

6) Udaljenost TS 10(20)/0,4 Kv od susjedne Cestice, minimalno mora iznositi 2,0 m, a
od regulacijskog pravca minimalno mora iznositi 3,0 m.

7) Do planirane trafostanice treba biti osiguran kamionski pristup s javne povrsine.

Clanak 66.
1) Prikljucak i mjerenje javne rasvjete ¢e biti u posebnom slobodnostojecem
razvodnom ormaru smjeStenom izvan trafostanice.

2) Mijerenje potroSnje elektricne energije za pojedine korisnike, izvesti ¢e se
direktnim brojilima u okviru glavnog razvodnog ormara.

Clanak 67.
1) Javna rasvjeta izvodi se sa rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i
estetski dizajnirane, a izvori svjetla suvremeni i Stedljivi.
2) Paljenje rasvjete predvida se automatski putem luxomata a rezim rada odredit ¢e
nadlezno komunalno poduzece.
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3) Za rasvjetu sekundarnih gradskih prometnica unutar ovog Plana predvideni su
stupovi visine 6 — 9 m a kao izvor svjetlosti predvidena je zarulja VTNa 1x250V.
4) Svijetiljke bi trebale biti djelomi¢no zasjenjenje refraktorima.

Clanak 68.
1) Zastita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rijeSava se sustavom
nulovanja. Sve metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod
naponom, treba povezati sa zastitnim vodi¢em, a nul vodi€ i zastitni vodi¢ trebaju se
pouzdano povezati u transformatorsku stanicu.

2) U okviru mreze javne rasvjete treba osigurati zastitu od atmosferskog praznjenja
kroz uzemljenje stupa na uzemljiva¢ koji se polaze uz kabele u rovu od TS do
objekata i stupova vanjske rasvjete.

6.
UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

6.1. Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina

Clanak 69.

1) Unutar obuhvata Plana odredene su neizgradene povrSine koje su kategorizirane
kao zastitne zelene povrsine (2).

2) Planom se predvida uredenje zelenih povrSina u skladu s prirodnim osobitostima
prostora i u svrhu uredenja prostora i zastite okoli3a.

3) U zastitne zelene povrSine (Z) spadaju sve povrsine urbanog zelenila kao $to su
drvoredi, travnjaci, zelenila uz prometnice kao i zelene povrSine na gradevnim
Cesticama. Preporu€a se sadnja autohtonog mediteranskog bilja.

4) Zastitne zelene povrSine uz prometnice ureduju se kao travnjaci s primjenom
visoke vegetacije formirajuci poteze zelenila u formi drvoreda.

5) Prilikom sadnje visoke vegetacije trebaju planirati tako da ne ometa vidljivost u
prometu, a posebice preglednost na raskrizjima.

7.
MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 70.
1) Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Sv. Filip i Jakov (Sluzbeni glasnik
Op¢ine Sv. Filip i Jakov, br. 2/02., 3/06., 02/14.), podru¢jem obuhvata Plana prolazi
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trasa rimskog akvedukta — element arheoloSke bastine (sjeverna granica obuhvata
Plana).

2) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na
povrsini ili ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja
izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezno tijelo.

8.
POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 71.
1) Na podru¢ju obuhvata Plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s
odredbama vazeceg Zakona o otpadu.

2) Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gradevnoj €estici mora biti postavljen na
za to odgovarajuée dostupno i zasti¢éeno mjesto.

3) Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji ¢e se vrSiti prema
komunalnom redu javnog komunalnog poduzeéa nadleznog za tu djelatnost.

4) Gradevinski otpad koji ¢e nastati kod gradnje na prostoru obuhvata plana
Zbrinjavat ¢e se u skladu s vazeCim Zakonom o otpadu, odvozom na odredenu
deponiju.

9.
MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA
NA OKOLIS

Clanak 72.
1) Na podru¢ju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi,
odnosno ugroZavale vrijednost Covjekovog okolisa iznad dozvoljenih granica
utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

2) Mijere sanacije, o€uvanja i unapredenja okoliS8a i njegovih ugrozenih dijelova
(zastita zraka, voda i tla, zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s
vazec€im zakonima, odlukama i propisima.

Zastita zraka

Clanak 73.
1) Na podrudju obuhvata Plana nema znacajnih izvora oneciSéenja zraka. Mjere za
zastitu zraka od zagadenja prometom na podrucju obuhvata Plana ukljuuju uredenje
zastitnih zelenih povrsina.
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2) Na prostoru obuhvata Plana zastita zraka provoditi ¢e se smanjivanjem emisije
onecCiS¢ujucih tvari u zrak i to ograniCavanjem emisije i propisivanjem tehnickih
standarda u skladu s propisom EU.

Zastita od buke

Clanak 74.
1) Radi zastite od buke potrebno se pridrzavati zakonske regulative prilikom
izgradnje novih gradevina.

2) Unutar podruc¢ja obuhvata Plana dozvoljeni nivo buke je 55 dBa danju i 45 dBa
noc¢u. Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovarajuc¢ih materijala kod gradnje
gradevina, njihovim smjestajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila
prema izvorima buke a prvenstveno prema ulicnim potezima.

Zastita voda
Clanak 75.
1) Zastita voda na podrucju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem
kakvocée voda i potencijalnim izvorima zagadenja.
Otpadne vode se moraju tretirati uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda.

Clanak 76.
1) Zastitu podzemnih voda od zagadenja vrsiti na slijedeci nacin:

- izraditi sustave odvodnje otpadnih voda od vodonepropusnih elemenata,
oborinske vode s prometnih povrSina i parkiralita odvoditi putem slivnika s
taloZznicama u javnu kanalsku mrezu.

Zastita tla

Clanak 77.
1) U cilju zastite tla na podrucju obuhvata plana potrebno je odrzavati kvalitetu
uredenja svih javnih gradskih prostora, pri ¢emu je narocito potrebno Stititi zastitne
zelene povrsine.

Zastita od pozara

Clanak 78.
1) Vatrogasni pristupi su osigurani po svim planiranim javnim prometnim povrSinama
¢ime je omogucen pristup do svake gradevne Cestice.
2) Na podruc¢ju obuhvata Plana predvidene mjere zastite od pozara definirane su
vazec¢im: Zakonom o za$titi od pozara, Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe
te Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

3) U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 6 m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u
obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala
gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozZar nece
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
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poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova kroviSta, koji mora biti od
negorivog materijala na duzini konzole.

Zastita od potresa

Clanak 79.
1) Prostor obuhvata Plana prema seizmiCkim kartama nalazi se u zoni VII°
seizmi¢nosti (po MCS).

2) Izgradnja gradevina treba se provoditi u skladu s zakonskom regulativom za
protupotresnu izgradnju.

Clanak 80.
1) Kod rekonstruiranja postojeéih gradevina izdavanje lokacijskih i gradevinskih dozvola
treba uvjetovati ojaCavanjem konstrukcije gradevine sukladno vazec¢im zakonima, propisima
i normama.

Zastita od rusenja

Clanak 81.
Ceste i ostale prometnice treba posebnim mjerama zastititi od ruSenja zgrada i ostalog
zatrpavanja radi $to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Sklanjanje stanovnistva

Clanak 82.
Za podrucje Opcine Sv. Filip i Jakov donesena je Procjena ugroZenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a, kao temeljni
dokument za izradu Plana zastite i spaSavanja kao i Plana civilne zastite. Procjena sadrZi
prosudbu moguée ugrozenosti stanovniStva i materijalnih dobara od opasnosti, nastanka i
posljedica prirodnih i civilizacijskih katastrofa te prosudbu vlastitih moguénosti za zastitu i
spaSavanje.
Unutar obuhvata Plana potrebno je osigurati sustav uzbunjivanja sukladno vazecem
Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva.

Clanak 83.
Naselje Sv.Filip i Jakov ima manje od 2000 stanovnika, a na podru¢ju Opcine nema
ugrozenih objekata. UgroZenim objektima smatraju se oni objekti koji bi mogli biti cilj napada
u ratu ili objekti kod kojih bi veliki kvarovi (havarije) na postrojenjima mogli uzrokovati
kontaminaciju zraka i okolia.

Za osiguravanje zastite stanovni$tva dovoljna je izgradnja zaklona veli¢ine do 50 skloniSnih
mjesta, otpornosti 30 kPa.

Zaklon je dvonamjenski prostor koji u mirnodopskoj uporabi ima funkciju pomocne prostorije
(ostave, radionice, hobi prostor, konoba ili sli€no), a u slu€aju potrebe postaje zaklon.
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Preporu€a se da za slu€aj predvidene potrebe zaklanjanja taj prostor bude opremljen tako
da pruzi minimalne uvjete za viSednevni boravak (sanitarni ¢vor, rezerva hrane i vode,
priruCna oprema za spasavanje, priklju¢nice RTV i telefona i sli¢no).

Zaklone u zemlji je potrebno hidroizolacijom osigurati od vlage, a preporuc€a se i termiCka
izolacija prostorije, glede sveukupnih uvjeta boravka.

Obvezna je gradnja sklonista osnovne zastite i otpornosti 100 kPa za gradevine u kojima
boravi veéi broj ljudi.

Sklonista treba projektirati u skladu s vazecéim Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
izgradnju sklonista i vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora.*

10.
MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 84.
1) Mjere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja
zemljista, odnosno pripremu zemljiSta za izgradnju.

2) Potrebno je izvrSiti parcelaciju zemljista u skladu s ovim Planom odnosno
odgovaraju¢im aktom za gradenje. Potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju za
izgradnju i rekonstrukciju prometnica i uredenje javnih povrsina.

Izmjena parcelacije zemljiSta ne znaci izmjenu ovog Plana.

3) Parcelacija zemljista unutar prostorne cjeline oznake 1.2. mora se provoditi na
nacin da se koristi planirana prometna mreza definirana ovim Planom, uz uvjet da
parcelacija jednog dijela prostorne cjeline omogucava kvalitetnu parcelaciju drugih
dijelova zemljiSta unutar prostorne cjeline.

4) Za rjeSenje vodoopskrbe cjelokupnog podrucja obuhvata Plana i okolnog Sireg
pripadajuéeg podrucja naselja mora se izraditi posebna projektna dokumentacija u
kojoj ¢e se izvrSiti detaljpa analiza koli¢ina specificne potroSnje vode, provesti
odgovarajuci hidrauli¢ki proracun, definirati trase i profili cjevovoda, te odrediti to¢no
mjesto prikljuéenja na postojeci magistralni cjevovod.

5) Za planiranu kanalizacijsku mrezu na podrucju obuhvata Plana mora se izraditi
odgovaraju¢a projektna dokumentacija u kojoj ¢e se provesti detaljan hidraulicki
proracun kanalizacijske mrezZe i ostalih kanalizacijskih gradevina, a obzirom na
stvarne koli¢ine otpadnih voda na ovom podrucju

6) Nakon pripreme zemljiSta potrebno je pristupiti uredenju komunalnih gradevina i
uredaja koja sadrzava slijedece:
— izgradnja prometnica,
— izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja za vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i TT mreZzu,
- izvedba javne rasvijete,
— uredenje parkiraliSnih i zelenih povrSina.
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7) Komunalna infrastruktura na podrucju obuhvata Plana mora se izvesti unutar trasa
prometnica predvidenim Planom. lzuzetak €ine manje korekcije radi prilagodavanja
fiziCkim uvjetima terena i zadovoljavanju propisa. Komunalna i ostala infrastruktura
moze se izgraditi i u fazama, a na temelju odgovaraju¢eg akta za gradenje. Do
izgradnje prometnica u punom planiranom profilu mogu se koristiti postojeée
prometnice i putovi.

8) Postupanje s nezakonito izgradenim zgradama propisano je posebnim zakonom.

Clanak 85.
1) Do realizacije planirane prometne infrastrukture, na pojedinim gradevnim
Cesticama koje imaju osiguran pristup na postoje¢e prometnice minimalne Sirine 5,0
m moguce je ishoditi odgovarajuci akt za gradenje uz obaveznu rezervaciju zemljista
za prometnu i drugu infrastrukturu.

2) Nije moguce stavljanje pojedine gradevine u upotrebu, ako nije osiguran pristup s

uredene prometne povrsine, te prikljuCak na vodoopskrbni sustav, elektroopskrbu i
sustav za odvodnju oborinskih i otpadnih voda.

. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 86.
1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenom glasniku
Opéine Sv. Filip i Jakov*.

KLASA:
URBROJ:
Sv. Filip i Jakov,

OPCINSKO VIJECE OPCINE SV. FILIP | JAKOV

Predsjednik Opc¢inskog vije¢a

Ivan ESkinja, bacc.med.lab.ing.
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